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areopemes B alquiler toma impulso

El Instituto Catalan del Sue-
lo (Incasol) ha iniciado el
proceso de licitacién para
construir 56 nuevas vivien-
das de proteccion oficial, de
las cuales 40 seran de alqui-
ler. Los pisos estaran repar-
tidos en tres promociones
en Balaguer, L'Hospitalet
de Llobregat y Tossa de
Mar, y suponen una inver-
sion de 4,8 millones de eu-
ros. Ademas, también lici-
tard un nuevo sector resi-
dencial con capacidad pa-
ra 48 viviendas, la mayoria
protegidas, en Montferrer
y Castellbo.

Créditos para
estaciones de esqui
La Generalitat ha abierto
una linea de crédito de 40
millones de euros para hote-
les y nuevas actividades en
las estaciones de montana,
segin ha anunciado el con-
sejero de Politica Territo-
rial y Obras Publicas, Joa-
quim Nadal. El Gobierno
catalan convocara proxima-
mente ayndas para mejorar
los telesillas y los sistemas
de produccion de nieve,
que se sumaran a las que ya
existen para poner en condi-
ciones los accesos.

El Chic&Basic de
Claramunt, premiado

[.a compania barcelonesa
Equip Xavier Claramunt,
que encabeza el arquitecto,
ha sido galardonada con el
premio

Contractworld

2007 por el proyecto del
Hotel Chic&Basic Born,
ubicado en la calle Princesa
de Barcelona. El premio,
entregado en Hannover
(Alemania) reconoce el pro-
yecto como “ejemplo de co-
mo tratar con edificios his-
toricos de una manera des-
carada y sensible al mismo
tiempo”.

Penalizacion a los
pisSOs vacios

El Departamento de Vivien-
da del Gobierno vasco ha
anunciado que pretende
crear un canon autonomico
para gravar los 26.000 pi-
sos vacios que existen en
Euskadi para que a sus pro-
pietarios les salga mas ren-
table ponerlos en alquiler.
La tasa seria de nueve euros
por cada dia que la residen-
cia permaneciese cerrada,
lo que deberia certificarse
mediante procedimiento
administrativo. En el borra-
dor del proyecto de ley de vi-
vienda —sera enviado al
Parlamento de Vitoria en
primavera— se define vi-
vienda vacia la que esté de-
socupada durante un afio y
excluye las segundas resi-
dencias. —E. R.-H.

La sociedad publica y los productos “garantizados” elevan la oferta de pisos mas del 15%

CARMEN SANCHEZ-SILVA

El alquiler no termina de despe-
gar. Aunque cada vez mas agen-
cias inmobiliarias ofrezcan este
servicio, en Espana resulta difi-
cil que los ciudadanos vean ren-
tabilidad y, por tanto, interés a
algo que no sea la propiedad.

Sin embargo, el descenso de
la demanda y la venta de pisos
estd provocando una mayor acti-
vidad en el mercado. Por una la-
do, son mas las agencias que
ofrecen los pisos que la Socie-
dad Publica de Alquiler (SPA)
esta poniendo en circulacion, to-
davia pocos, mas de 2.400, la
mayoria viviendas vacias hasta
ahora de Madrid y Barcelona. Y,
por otro, productos como el Pro-
grama de Fomento de Alquiler
Garantizado (PFAG) o el Plan
Nacional de Alquiler Garantiza-
do (PNAG), que han puesto en
marcha distintas organizacio-
nes privadas para impulsar el
arrendamiento a través de
5.500 profesionales inmobilia-
rios. “Con ellos esta aumentan-
do en torno al 30% el producto
en régimen de arrendamiento”,
asegura José Juan Munoz de
Campos, director juridico de la
Asociacion Espanola de Gesto-
res Inmobiliarios (AEGI). Un
porcentaje que el reponsable del
PNAG, Mario Navarro, rebaja
al 15%.

La SPA, que trabaja con unas
500 agencias inmobiliarias, se
atribuye el que, siguiendo su mo-
delo, los intermediarios estan
atendiendo una demanda proce-
dente del propietario de pisos,
cubriendo sus necesidades a tra-
vés de productos seguros. “Qui-
tando el miedo del duefio a que
el inquilino no le pague, destro-
ce su casa o sea imposible echar-
le si incumple su contrato me-
diante seguros de impago de la
renta, multirriesgo y de gestion
legal”, aseguran fuentes cerca-
nas a la entidad publica.

Y eso se esta consiguiendo,
en opinion del agente inmobilia-
rio Alberto San Juan, que tiene
tres oficinas en la Comunidad
de Madrid y 100 pisos gestiona-
dos a través de la SPA. “Propieta-
rios e inquilinos mostraban reti-
cencias al principio, pero ahora
estan contentos de las garantias

Propietarios e inquilinos de la SPA

La demanda de los 3.000 pisos
que tiene en cartera la sociedad
presidida por Javier Rodriguez-
Manas (adjudicados ya a sus in-
quilinos y sin entregar todavia)
es en su 70% de menores de 35
anos e inmigrantes en el 30%
restante. “Son ciudadanos, en

nas a la SPA; con ingresos que
generalmente estan por debajo
de los 24.000 euros anuales.

que ofrece el Estado mediante la
sociedad”, explica, “lo que estd
impulsando el mercado; de he-
cho, actualmente el 60% de
nuestros arrendamientos se ha-
cen a través de la SPA”,

La empresa piiblica tiene cla-
ro que va a ser generadora de ne-
gocio para los intermediarios,
que este ano abriran del orden
de 50 nuevas agencias para ofre-
cer sus servicios. Es el caso de
San Juan, que inaugurara una
oficina de intermediacion en Al-
corcon solo para ofrecer los servi-
cios SPA. Con ella lograra, se-
gun prevé, el objetivo que se ha
impuesto para 2007, que el ni-
mero de pisos alquilados sea un
50% superior al de 2006.

La industria necesita
500.000 metros

El suelo industrial de Barcelo-
na y su primera corona esta
practicamente a tope. La con-
sultora Jones Lang LaSalle
(JLL) calcula que la demanda
que queda sin atender por fal-
ta de espacio cerca de la capi-
tal catalana, sobre todo para
actividades logisticas, suma
mas de 500.000 metros cua-
drados. “Estas empresas se
quedan en su edificio actual,
optan por el alquiler o se tras-
ladan a una zona mas lejana,
con los problemas laborales
que ello puede suponer”, ex-
plica el director de Industrial
de JLL, Luis Guardia.

La ocupacion en la prime-
ra corona, segun la consulto-
ra, es del 95%. La falta de na-
ves, afiade la consultora, ya se
esta extendiendo a la segun-
da y tercera corona del area
metropolitana. Ello hace que
los precios suban. Tanto el al-
quiler como la compra subie-
ron un 3% en el segundo se-
mestre de 2006, lo cual eleva
a Barcelona como la tercera
ciudad con las rentas logisti-
cas mas caras de Europa, por
detras de Londres y Moscu.

Las rentabilidades mini-
mas del segmento siguen ba-
jando, segun JLL, hasta el
5,75% presionadas por la fuer-
te demanda inversora.

En cuanto a los propietarios
de esos 3.000 pisos, en el 90%
son duenos de solo esa segunda
vivienda adicional con la que ob-
tienen un ingreso complementa-
rio para elevar su renta media o
baja. El 25% de los pisos pertene-
cen a varias personas. El 40% de
tas y el 20%, consejos de familia
que gobiernan bienes de ancia-
nos o personas dependientes a
los que la renta de la sociedad
publica permite cubrir los gastos
médicos y de atencion.

El presidente del Consejo de
Colegios de Agentes de la Propie-
dad Inmobiliaria de Espana
(Coapi), Santiago Baena, consi-
dera que lo que ha hecho la SPA
“es fustigar a las comunidades
auténomas y los ayuntamientos
para que se pongan a trabajar
en el mercado del alquiler”. Pero
para que el arrendamiento des-
pegue realmente Baena piensa
que hay que fomentar la cons-
truccion de este tipo de vivien-
das, sacar pisos vacios al merca-
do e implantar ayudas fiscales.
“Ahora se nota que la venta resi-
dencial se est4 lentificando y es-
to es lo que esta propiciando la
segunda salida, que es el alqui-
ler”, dice.

Gervi Corrales, de Vivienda
2, asegura que en esta salida de
vivienda en alquiler al mercado
estin teniendo mucho que ver
los inversores que adquirieron
los pisos para revender vy, a la vis-
ta de que no lo consiguen, los po-
nen en arrendamiento. Por otra
parte, Corrales también conside-
ra que estan en aumento los in-
quilinos como consecuencia de
que el presupuesto de compra
cada vez es mas elevado y “la gen-
te no lo puede pagar”, explica.

Productos con gancho

En cuanto a los productos priva-
dos de “alquiler seguro”, los in-
termediarios del sector tienen
claro que estan ayudando, como
la SPA, a quitar el miedo de al-
quilar a los propietarios. “Sin el
PNAG no se cerraban contratos
de arrendamiento, salvo en sep-
tiembre como consecuencia de
la demanda de estudiantes y

La Sociedad Publica
de Alquiler espera
que se creen 50
agencias inmobiliarias
para ofrecer sus pisos

trasladados de empresas. Con
él, el propietario de vivienda se
interesa por el alquiler; incluso
esta dejando de pedir los hasta
ahora tradicionales avales ban-
carios”, aseguran en la inmobi-
liaria Grevemar, y anaden que
muchos clientes no piden su me-
diacion, “compran el impreso,
que cuesta 42 euros, y tienen ga-
rantizado que pueden echar de
su piso en unos tres meses al in-
quilino que no paga”. En su ca-
so, hasta ahora no ha recurrido
al sistema del arbitraje, que es la
base de estos programas, puesto
que resulta mucho mas barato
que las instancias judiciales.

El PNAG tiene en su haber
unos 150.000 contratos de alqui-
ler firmados en Espana a través
de unas 2.700 agencias inmobi-
liarias, de los cuales han llegado
al arbitraje para resolver proble-
mas de impago, en el 85% de los
casos, 6.800 de ellos. El PFAG
no aporta datos.

La venta de viviendas
de Iujo, mas lenta

La actividad de las cerca de
70 empresas espaiolas que
comercializan viviendas de lu-
jo se ira lentificando en los
proximos anos. Segin un es-
tudio de la consultora DBK,
en los proximos afnos estas
companias se enfrentaran a
“plazos de venta previsible-
mente mas largos”y a “un me-
nor crecimiento de los pre-
cios”. La disminucion de la in-
version extranjera tampoco
favorecera este segmento.

La consultora indica que
en Espafia hay cerca de 100
promociones cuyo metro cua-
drado es superior a los 7.000

euros. En total, 2.800 vivien-
das que suman un valor de
3.300 millones de euros. El
48,2% de estas casas esta en
la Comunidad de Madrid v el
39,3%, en la provincia de Bar-
celona.

El estudio de DBK sostie-
ne que el 30% de estas promo-
ciones se levantan en edifi-
cios previamente rehabilita-
dos. La mayoria de las 70 em-
presas, anade, son de dimen-
siones reducidas y estan espe-
cializadas en este segmento.
Ello explica el alto grado de
concentracion. Las cinco pri-
meras firmas copan el 35,6%
de las viviendas promovidas y
las diez primeras, el 54,3%.



